


   

 

    

          
           

          

      
      

   

 
  

    

        

          

  

     

 

 

  

        

Van As-Built naar 
As-Maintained
Aan het einde van een bouw-
traject wordt een ‘As-Built’-
model opgeleverd. Indien dit
is gebaseerd op een pro-
gramma van eisen zonder
BIM-protocol dat de informa-
tiebehoefte van de gebruiker
heeft vastgelegd, is het niet
geschikt voor de exploitatie-
fase. Het is immers niet aan-
gepast aan de voor het 
ge  bruik van het bouwwerk ontworpen pro  ces-
sen. De nuances liggen anders, de classifica-
tie is anders en de aspectmodellen zijn net
iets anders opgezet. Het wordt dan voor de
vastgoed- en facility manager moeilijk het
opgeleverde BIM-model te beheren en gebrui-
ken in combinatie met andere metadata. Nog
afgezien van eventuele hobbels op het gebied
van data-integratie. Het is daarom beter een
‘As-Main tained’-model op te leveren. Dit
model, ook wel FM BIM genoemd, is voorbe-
reid op de exploitatie- en gebruiksfase juist
door bepaalde data niet in het model op te
nemen, maar wel real-time te linken. Al tijdens
het ontwerp en de bouwfase. Dit betekent wel
dat alle betrokken stakeholders een ‘Begin
With the End in Mind’-samenwerking moeten
accepteren en daar vanaf het initiële pro-
gramma van eisen c.q. ontwerp naar moeten
handelen. Het resultaat is dan dat niet alleen
het programma van eisen geverifieerd en
gevalideerd kan worden, maar ook het
gebruik. En zo ontstaat er een directe en te
valideren relatie tussen programma van eisen,
ontwerp en gebruik. En dat maakt BIM circu-
lair. 

Opbrengsten
Voor de calculatie van opbrengsten van een
Circulair BIM moeten de data worden geïnte-
greerd met informatiesystemen waar facility
management mee te maken heeft. Dit kan bij-
voorbeeld een ERP-, GIS- of CRM-systeem zijn.
Maar ook Windows, Google of een gebouw-
beheer- of beveiligingsysteem. Een optimale
integratie van het BIM met de in de exploita-
tiefase door de klant gebruikte software kan
de toegevoegde waarde van een BIM enorm
verhogen. Het is niet voor niets dat Patrick
McLeamy ooit de spreuk ‘BIM, BAM, BOOM’
in de markt zette. ‘BIM’ staat daarbij voor
modelleren (ontwerpen, waarde 1 euro),
‘BAM’ voor assembleren (bouwen, waarde
20 euro) en BOOM voor exploiteren en
gebruiken (operations, waarde 60 euro). Als
je met de exploitatiefase in je hoofd een ont-

werp met hulp van BIM wil maken, moet je
begrijpen welke informatie die eige naar/ge -
bruiker straks nodig heeft om jouw ontwerp
optimaal te laten renderen en te laten aanslui-
ten bij zijn/haar bedrijfsprocessen. Het BIM-
protocol dient hier op gebaseerd te zijn en er
dient sprake te zijn van een ‘Real-time Single
Source of Truth’. Het wordt dan bijvoorbeeld
mogelijk de volgende opbrengsten te genere-
ren:

• 80 Procent besparing op revisie van teke-
ningen en modellen. 

• 25 Procent besparing op MJOP-inspecties.
• 50 Procent minder verhuiskosten.
• 50 Procent minder tijd kwijt aan zoeken

van informatie.
• Vroeger kwalitatief betere en integralere

besluitvorming.
• Sterke vermindering van faalkosten tijdens

bouw en exploitatie.
• Eenvoudige commissioning.
• Real-time informatie over prestaties van

gebouwen en facilitaire diensten.

Conclusie
Een goed BIM-protocol geeft de mogelijkheid
tot integraal informatiemanagement geduren-
de de totale levenscyclus van de gebouwde
omgeving en daarin uitgevoerde facilitaire
diensten. Dit vereist een ‘Real-time Single
Source of Truth’ en de oplevering van een ‘As-
Maintained’-BIM-model. De informatie over
(het gebruik van) de in gebruik zijnde
gebouwde omgeving kan het startpunt vormen
voor de transitie van CAD naar BIM. Het ont-
wikkelen van een Circulair BIM zorgt voor sig-
nificante op brengs ten gedurende de totale
levenscyclus. 

Geschreven door:
Menno de Jonge, EMEA Manager AEC Collaboration & Data

Management, Autodesk, www.autodesk.nl. 
Fred Kloet, Innovatie & Integratie Partner, Procos Nederland,

www.procosgroep.nl en www.archibus.nl.

Een van de mogelijkheden om tot een ‘Real-time Single Source of Truth’ te komen, is door
gebruik te maken van het ARCHIBUS-platform. 

CO LUMN

Beroepsdeformatie
Heb jij dat ook wel eens? Ik wel. Laatst zat ik met
mevrouw Barendsz gezellig op de bank naar het
Journaal te kijken. Wij bespraken het nieuws en
gingen los op het verbeteren van de wereld. Na
wereldvrede te hebben gesticht, epidemieën te
hebben uitgeroeid en de hongersnood te hebben
opgelost, ging het programma verder met een
film. “O prachtig, leuk, heerlijk,” kirde mijn vrouw.
Ik dacht daar anders over maar bleef zitten. De
film was erger dan ik verwachtte: een mierzoete,
tranentrekkende, romantische film. Niet echt een
film waar mijn testosteron van gaat steigeren. Het
script voorzag in een scène waarin hij en zij nog
in de ontkenningsfase zitten. Ze vitten op elkaar
maar de kijker weet wel beter. Dit is het gedood-
verfde ideale koppel dat de film gaat maken.
Happy end. Ze leefden nog lang en gelukkig. U
kent het wel. 

Afijn, de scène speelde zich af op een bouw-
plaats in de stad op de plek waar een nieuw
gebouw moest verrijzen. Hij was van de buurt-
commissie en ‘tegen’. Zij de architect en dus
‘voor’. Net voor de commercialbreak kwam een
screenshot van de artist impression van het bouw-
werk van winkels en woningen. Als Cupido die
een pijl afschiet werd ik getroffen door de schoon-
heid van het metselwerk, het balkon en de raam-
partij op de derde verdieping. “Zal ik koffie en
thee zetten?”, vroeg ik snel. Ik rende naar de keu-
ken en drukte de waterkoker en koffiezetter aan.
Dat was bijzaak, want mijn schetsboek is belang-
rijker. Vanmiddag was ik aan het werk met Revit,
maar was steeds niet tevreden met een ontwerp-
detail. Ik maakte aantekeningen op basis van wat
ik zojuist had gezien en die de doorbraak bete-
kende in het probleem wat ik eerder op de dag
had gehad. Happy met het resultaat ging ik terug
met koffie en thee. “Goede film hè?”, zei ik.
Tevreden kropen wij wat dichter bij elkaar.

Heb jij ook wel eens een romantisch moment 
tijdens het werken? Laat het mij weten via: 
redactie@cadmag.nl. 

Technisch romanticus ing.
Willem Barendsz
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